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АДМИНИСТРАЦИЯ

ЗАКРЫТОГО АДМИНИСТРАТИВНО – ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ШИХАНЫ САРАТОВСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
[image: image2.emf]

От      16.07.2012      
     № _____384______                
ЗАТО Шиханы


О порядке получения документа, подтверждающего 
принятие решения о согласовании или об отказе в 

согласовании переустройства и (или) перепланировки 
жилого помещения в ЗАТО Шиханы
Во исполнение положений Жилищного кодекса Российской Федерации, в целях организации работы по оформлению документов по заявлениям жителей города, в соответствии с  постановлением Правительства Российской Федерации от 28.04.2005г. №266 «Об утверждении формы документа, подтверждающего принятие решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения», постановляю:
1. Утвердить порядок получения документа, подтверждающего принятие решения о согласовании или об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения на территории ЗАТО Шиханы согласно приложению №1.
2. Утвердить форму акта приемочной комиссии, подтверждающего завершение работ по переустройству и (или) перепланировке, иных работ в жилых помещениях на территории ЗАТО Шиханы согласно приложению №2.
3. Настоящее постановление опубликовать в газете «Шиханские новости» и разместить на официальном сайте ЗАТО Шиханы.
4. Считать утратившими силу постановление главы ЗАТО Шиханы от 20.07.2006г. №174 «О порядке получения документа, подтверждающего принятие решения о согласовании или об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения в ЗАТО Шиханы», постановление администрации ЗАТО Шиханы от 07.06.2010г. №214 «О внесении изменений в постановление главы ЗАТО Шиханы от 20.07.2006г. №174»
5. Контроль за исполнением постановления возложить на первого заместителя главы администрации ЗАТО Шиханы Свиридова С.А.

Глава администрации

ЗАТО Шиханы                                                                                 А.В. Воробьев
                                                                                  

Приложение №1 к постановлению 

                                                             администрации ЗАТО Шиханы







от _16.07__ 2012г. № _384__

Порядок получения документа, подтверждающего

принятие решения о согласовании или об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения 

на территории ЗАТО Шиханы

 Порядок получения документа, подтверждающего принятие решения о согласовании или об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения на территории ЗАТО Шиханы разработан в соответствии с положениями Жилищного кодекса Российской Федерации, принятого Государственной Думой 22 декабря 2004 года.

1. Основные понятия

       1.1. Жилым помещением признается изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан.

       1.2. К жилым помещениям относятся:

    - жилой дом, часть жилого дома;

    - квартира, часть квартиры;

    - комната.

       1.3. Жилым домом признается индивидуально определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком обособленном месте.

       1.4. Квартирой признается структурно обособленное помещение в многоквартирном доме, обеспечивающее возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме и состоящее из одной  или нескольких комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком обособленном помещении.

       1.5. Комнатой признается часть жилого дома или квартиры, предназначенная для использования в качестве места непосредственного проживания граждан в жилом доме или квартире.

2. Виды переустройства и перепланировки жилого помещения

      2.1. Переустройство жилого помещения представляет собой установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, 

электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в 

технический паспорт жилого помещения.

      2.2. Перепланировка жилого помещения представляет собой изменение его конфигурации, требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.

	Вид работы
	Основание

	Разборка (полная, частичная) ненесущих перегородок (исключая межквартирные)
	По эскизу

	Устройство проемов в ненесущих перегородках (исключая межквартирные)
	По эскизу

	Устройство проемов в несущих стенах и межквартирных перегородках (при объединении помещений по горизонтали)
	По проекту

	Заделка дверных проемов в перегородках и несущих стенах
	По эскизу

	Устройство перегородок без увеличения нагрузок на перекрытия
	По эскизу

	Устройство перегородок (с увеличением нагрузок) и несущих стен
	По проекту

	Замена (установка дополнительного) инженерного оборудования (не влекущая переоборудования по всему зданию)
	По эскизу

	Изменение конструкции полов (с увеличением нагрузок)
	По проекту


    2.2.1. К перепланировке относятся следующие виды работ:

	Вид работы
	Основание

	Замена технологического, инженерного и сантехнического оборудования (под новое функциональное назначение помещения)
	По проекту

	Устройство туалетов, ванных комнат, кухонь
	По проекту

	Перестановка нагревательных (отопительных), сантехнических и газовых приборов (исключая перенос радиаторов в застекленные лоджии, балконы)
	По проекту

	Установка электроплит взамен газовых плит или кухонных очагов
	По проекту

	Замена и (или) установка дополнительного инженерного обору-дования, увеличивающая энерго-, водопотребление, с заменой существующих или прокладкой дополнительных подводящих сетей (исключая устройство полов с подогревом от общедомовых систем водоснабжения и отопления)
	По проекту

	Демонтаж инженерного оборудования и (или0 подводящих сетей при условии сохранения существующих стояков холодного (горячего) водоснабжения и канализации.
	По эскизу


   2.2.2. К переоборудованию относятся следующие виды работ:

2.2.3. К реконструкции помещения относятся следующие виды работ:

	Вид работы
	Основание

	Изменение формы оконных и наружных дверных проемов
	По проекту

	Ликвидация оконных и дверных проемов
	По проекту

	Устройство оконных и наружных дверных проемов
	По проекту

	Изменение входов в здание
	По проекту

	Устройство входов в здание
	По проекту

	Ликвидация балконов, тамбуров, козырьков
	По проекту

	Изменение формы балконов, тамбуров, козырьков
	По проекту

	Установка наружных технических средств (кондиционеров, антенн и т.п.)
	По проекту

	Изменение материалов внешних конструкций
	По проекту

	Объединение лоджий (балконов) с внутренними помещениями
	По проекту


3. Ограничения перепланировки и переустройства квартир

        В целях обеспечения требований безопасности, санитарно-гигиенических, противопожарных, экологических требований, а также соблюдения прав и законных интересов собственников либо нанимателей сопредельных помещений, на основании требований СНиП 31-01-2003 «Жилые здания», СНиП 21-01-97 «Пожарная безопасность зданий и сооружений» не допускаются следующие виды работ по переустройству жилых помещений после проведения которых:

        - ухудшаются условия эксплуатации дома и проживания граждан, в том числе затрудняется доступ к инженерным коммуникациям и отключающим устройствам;

        - переустроенное помещение или смежные с ним помещения могут быть отнесены в установленном порядке к категории непригодных для проживания;

        - устройство кладовых на путях эвакуации, в том числе на промежуточных лестничных площадках в многоквартирных жилых домах;

        - устройство проемов, превышающих размер стандартного дверного проема в несущих стенах кирпичных домов и внутриквартирных стенах панельных домов;

        - пробивка проемов в несущих стенах, разделяющих здание на секции, диафрагмах жесткости, в перегородках, являющихся противопожарными перегородками, колоннах (стойках, столбах);

        - пробивка проемов, ведущая к нарушению конструкции кровель, чердачных и плоских, нарушению монолитности перекрытий и целостности гидроизоляции, шумоизоляции и вентсистем в санитарных узлах;

       - запрещаются ликвидация, заделка и другие действия, которые могут привести к нарушению тяги в вентиляционных, дымовых и газовых каналах, как в квартире, так и в доме в целом;

        - запрещается устройство перегородок, упирающихся в световой оконный проем;

        - запрещается устраивать санитарные узлы и кухни над жилыми комнатами и под жилыми комнатами;

        - запрещается застраивать в домах коридорного типа торцевые (световые) части коридоров с оконными проемами;

        - запрещается объединение квартир, находящихся на разных этажах, путем разбивки железобетонных плит перекрытия для устройства внутриквартирных лестниц.

4. Оформление решений на перепланировку

и переустройство жилого помещения.

Порядок получения документа, подтверждающего

принятие решения о согласовании.

    4.1. Заявление на перепланировку и (или0 переустройство квартир подается в сектор архитектуры и градостроительства комитета экономики и управления собственностью на имя главы администрации ЗАТО Шиханы.

    Заявление о переустройстве и (или) перепланировке жилого помещения подается по форме, утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 28 апреля 2005 года №266.

     К заявлению прилагаются:

     - копии правоустанавливающих документов на переустраиваемое или перепланируемое помещение;

     - проект (эскиз) переустройства и или перепланировки переустраиваемого и (или) перепланируемого помещения, оформленный в установленном порядке;

     - технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения;

     - согласие в письменной форме всех членов семьи нанимателя (в том числе временно отсутствующих членов семьи нанимателя), занимающих переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение на основании договора социального найма (в случае, если заявителем является уполномоченный наймодателем на представление предусмотренных настоящим пунктом документов наниматель переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения по договору социального найма).

    4.2. Сектор не вправе требовать представление других документов. Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты получения.

     4.3. Решение о согласовании или об отказе в согласовании принимается по результатам рассмотрения соответствующего заявления и иных представленных 

документов администрацией не позднее чем через сорок пять дней со дня представления указанных документов в сектор.

     4.4. Сектор не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки выдает или направляет по адресу, указанному в заявлении, заявителю и организации, осуществляющей управление жилым домом, документ, подтверждающий принятие решения по установленной форме.

     4.5. Документ, подтверждающий принятие решения, является основанием для проведения переустройства и (или) перепланировки жилого или нежилого помещения.

      4.6. Завершение переустройства и (или) перепланировки жилого помещения подтверждается актом приемочной комиссии (приложение №2).

        Приемочная комиссия создается в составе: заведующего сектором архитектуры и градостроительства комитета экономики и управления собственностью, директора ООО «ВольскКоммунЭнерго», начальников ЖЭУ

ООО «ВольскКоммунЭнерго», директора МКУ «Управление городского хозяйства ЗАТО Шиханы», представителей организаций, эксплуатирующих инженерные сети (по согласованию).

        Акт приемочной комиссии, подтверждающий завершение переустройства и (или) перепланировки, должен быть направлен органом, осуществляющим согласование, в орган или организацию, осуществляющие государственный учет объектов недвижимого имущества в соответствии с Федеральным законом  «О государственном кадастре недвижимости».

5. Отказ в согласовании переустройства и (или) перепланировки
жилого или нежилого помещения
Порядок получения документа, подтверждающего принятия

решения об отказе в согласовании.

   5.1. Отказ в переустройстве и (или) перепланировке жилого  или нежилого помещения допускается в случае:

- непредставления документов, указанных в пункте 4.1. настоящего порядка;

- представления документов в ненадлежащий орган;

- несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого  или нежилого помещения требованиям законодательства.

   5.2. Решение об отказе в переустройстве и (или) перепланировке жилого  или нежилого помещения должно содержать основание отказа с обязательной ссылкой на нарушения.

 5.3. Решение об отказе в переустройстве и (или) перепланировке жилого  или нежилого помещения выдается или направляется заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.

6. Последствия самовольного переустройства и (или) перепланировки жилого  помещения
6.1. Самовольными являются переустройство и (или) перепланировка жилого  помещения, проведенные при отсутствии разрешения на переустройство и (или) перепланировку, оформленного в соответствии с данным Положением и Жилищным кодексом РФ, или с нарушением проекта переустройства и (или) перепланировки, представленного для согласования и оформления разрешения.

6.2. Лицо, самовольно переустроившее или перепланировавшее жилое помещение, несет ответственность в соответствии со статьей 29 Жилищного кодекса Российской Федерации.
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